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Datum Diarienummer
2025-11-26 KS-2024/1208

Samradsredogorelse— Detaljplan for Angsgarden 1 inom
kommundelen Varby gard, Huddinge kommun
Sammanfattning

Samrdd genomfordes under tiden 7 mars - 14 april 2025 genom att information

om planforslaget sdndes till berérda sakédgare enligt fastighetsforteckningen och
berdrda remissinstanser for yttrande.

Handlingarna har funnits tillgéingliga pa Servicecenter, kommunens hemsida samt
bibliotek.

Sedan detaljplanen har varit pa samrdd sa har planbeskrivningen kompletterat med
uppgifter om kvicksilverbelastningen och fortydliganden kring dversvimnings-
risker. Vidare har planbeskrivningen kompletterats med bedémning av
markstabilitet och hénsyn till vattenskyddsomréde, tydliggérande av
exploateringsavtalets innehall, fortydligande av beskrivningen av
planbestdammelser. Flera utredningar har uppdaterats och redovisas dels 1 svaren
nedan, dels i1 planhandlingarna.

Foérandringar i plankartan
¢ Plankartan redovisar genomforandetid i &r

e Planomradet har justerats for att inrymma ytterligare anvandning. Ett nytt
E-omrade for en nétstation har tillkommit, med tillhorande
gestaltningsbestdmmelse (fs - fasader ska huvudsakligen utformas med
tegel eller puts).

e Tvé u-omraden har lagts till

¢ Anvindningsgrinsen mellan bostéder och bostidder/kontor har justerats.

e Villkor om startbesked for skyfallsatgiarder och bestimmelsen (m) for
skyddsatgarder har ersatt tidigare bestimmelser (n) om skyfallsétgarder.

e Ett x-omréde har lagts till for en ny gang- och cykelvig

e Krav pa marksanering har lagts till genom villkor for startbesked for

byggnad.

I 6vrigt har fortydliganden och redaktionella dndringar gjorts 1 savél plankartan
som planbeskrivningen.

HUDDINGE KOMMUN

Kommunstyrelsens forvaltning Post 141 85 Huddinge Tfn 08-535 300 00 huddinge@huddinge.se
Besék Kommunalvagen 28 www.huddinge.se
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Beskrivning av drendet
Kommunstyrelsens forvaltning fick den 2 oktober 2024 i uppdrag av
kommunstyrelsen att uppritta en detaljplan for Angsgérden 1.

Planen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse 1 Varby gard genom att
uppfora tva nya punkthus med ldgenheter, samt kontor i bottenvaningen i ett av
punkthusen. Tillkommande bebyggelse skall anpassas till befintlig bebyggelse da
dessa har hoga kulturmiljévarden.

Detaljplanen syftar dven till att se over skyfallssituationen inom planomradet da
det finns en lokal 1agpunkt.

Detaljplanen for Angsgarden 1 har tagits fram av en projektgrupp under ledning
av plansektionen pd kommunstyrelsens forvaltning.

Hur har samradet gatt till?

Samrad har skett under tiden 7 mars - 14 april 2025. Information om planforslaget
har skickats till beroérda sakégare, myndigheter, nimnder med flera. Under
samrddstiden har planhandlingarna funnits tillgédngliga p4 Huddinge kommuns
servicecenter och hemsida.

Planforslaget har redovisats vid ett offentligt annonserat samradsmote som holls i
27 mars 2025. Vid samradsmotet nidrvarande 6 personer.

Inkomna remissvar och yttranden har sammanstéllts och sammanfattats i denna
samradsredogorelse men finns tillgédngliga 1 sin helhet i kommunens diarium.
Samtliga remissvar och yttranden bemdts i kommentarer nedan.
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Inkomna yttranden fran remissinstanser

Lansstyrelsen
Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvattenutredningen (COWI, 2025-02-12) har berdknat belastning av
fororeningar pa recipienten Mélaren-Rodstensfjarden for vissa dmnen, men inte
for kvicksilver. Kvalitetsfaktorn kvicksilver &r klassificerad 1 den sdmsta
statusklassen i vattenforekomsten. Det finns ett undantag frén att nd god kemisk
status for kvicksilver (VISS). Trots undantaget, far den nuvarande halten av
kvicksilver inte 6ka och lokala paverkanskéllor som bidrar till sdnkt status for
kvicksilver behover atgérdas, oavsett det mindre stringa kravet. Kommunen
behover darfor komplettera dagvattenutredningen och planbeskrivningen med en
uppskattning av planforslagets belastning av kvicksilver pa recipienten.

Geotekniska risker

Inom planomrédet finns 16s lera. Enligt PM Geoteknik (COWI, 2018-12-11) som
ligger till grund for planforslaget forekommer inga stabilitetsproblem inom
omradet idag, men schakt eller tunga upplag kan leda till stabilitetsproblem.
Kommunen behdver dven beddma och visa om den planerade markanvdndningen
paverkar stabiliteten inom eller intill planomradet. I bedomningen behdver
kommunen bland annat beakta tillkommande laster fran bebyggelse och
eventuella uppfyllnader samt férdndrade marknivaer som syftar till att hantera
oversvamningsrisken i omradet. Om det krivs atgédrder for att marken ska bli
stabil behdver kommunen reglera dtgarderna pa plankartan och redovisa dem 1
planbeskrivningen.

Vattenskyddsomrade

Berord fastighet ligger inom sekundir skyddszon i Ostra Milaren
vattenskyddsomrdade. Kommunen blandar ihop vattenskyddsomrédde med
miljokvalitetsnormer. Det framgar inte 1 planbeskrivningen om kommunen har
kdnnedom om vattenskyddsomradets skyddsforeskrifter. Dessa behover foljas for
att planen ska vara genomforbar.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens genomforande inte
kan forvéntas medfora betydande miljopaverkan.

Kommentar:

Planbeskrivningen och dagvattenutredningen kompletteras med kvalitetsfaktorn
for kvicksilver. Med framtida rening bedéms kvicksilver minska fran 0,000046
(kg/ér) till 0,000015 (kg/ar), en reningseffekt pa 67%.

En kompletterande markunders6kning har genomforts. Planbeskrivningen
kompletteras med; ”” Planerade marknivder Gverensstimmer i stort med befintliga
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marknivéer. Med planerad markanvindning och hojdsittning beddms stabiliteten
inte pdverkas inom planomradet eller i dess nirhet.”

Planbeskrivningen fortydligas géllande vattenskyddsomrdde samt vilka
skyddsforeskrifter som géller.

Lantmaterimyndigheten

Lantmiterimyndigheten har en del karttekniska synpunkter som de anser att
plankartan behover komplettera/revidera. Plankartan behdver redovisa
genomforandetiden i1 ar samt revidera beteckningen for grundkartan i
teckenforklaringen.

Planbeskrivningen behdver tydligare redovisa exploateringsavtalets huvudsakliga
innehalls liksom konsekvenser. Exploatdrens samtliga ataganden bor redovisas pé
en Oversiktlig niva, men dér det &nd4 ska gd att bedoma vad atagandena innebér.

Redovisningen behdver enligt myndighetens mening forbattras och vara mer
konkret kring:

o vilka omréden som avses for overlatelser eller upplatelser (helst
redovisade pa kartor)

o vilka fysiska anldggningar exploatoren ska utfora och vilken standard de
ska ha

¢ vilka olika kostnader som exploatdren étar sig att betala

e ataganden om att betala eller inte kréva ersittningar

e tidplan for utbyggnad av de anlédggningar som avtalet omfattar

e om exploatoren ska stélla en sékerhet for taganden enligt avtalet

e om det finns flera exploatorer — ansvarsfordelningen mellan dem

Kommentar:

Plankartan kompletteras med genomf6randetid. Grundkartans beteckning har
uppdaterats.

Planbeskrivningen har kompletterats med information géllande
exploateringsavtalets konsekvenser och exploatdrens ataganden.

Sodertdrns brandférsvarsforbund
Sodertorns brandforsvarsforbund (SBFF) lyfter att tridkronors utbredning inte far
tacka delar av vigbanan sé att de riskerar att hindra rdddningstjanstens fordon.

SBFF anser att tristomme 1 husen medfor risker for riddningstjdnsten, da husen &r
hdga och placerade pé ett sitt som forsvarar slickinsatsen. De rekommenderar att
tristomme undviks i1 planforslaget.

SBFF ifragasitter om det finns risk for 6versvdmning inom omradet och hur detta
kan paverka framkomligheten for riddningstjdnsten, ambulansen och
hemtjénstens fordon.
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Kommentar:

Kommunen har informerat fastighetsdgaren géllande tradkronornas utbredning
och att dessa inte far riskerar att hindra raddningstjidnstens fordon.

Detaljplanen reglerar inte vilken stomme byggnaden far uppforas i. |
planbeskrivningen ndmns dock trastomme dé det dr fastighetsdgarens ambition att
uppfora en byggnad med trdstomme. Denna frdga kommer att hanteras forst 1
bygglovsskedet. Fastighetsdgaren har informerats om SBFFs rekommendationer.

Réaddningstjansten har som krav att kunna stilla upp sldckfordon max 50 meter
fran respektive hus. Detta uppfylls via gangfartsgatan mellan befintlig och
tillkommande bebyggelse. Vid eventuellt skyfall finns alternativ 16sning att
anvinda ging- och cykelbanorna.

Planbeskrivningen och dagvattenutredningen har kompletterats med information
géllande eventuella djup pa dversvimning.

Sédertorns Fjarrvarme AB

Sodertorns Fjarrvirme AB har fjarrvirmeledning i omraddet och komma att
paverkas av detaljplanen. Dessa onskar bli involverade i ett tidigt skede for att
mojliggora basta mojliga planering av genomforandet.

Kommentar:

Information frdn Sodertdrns Fjarrvirme AB noteras. Fjarrvirmeledningen har
inget u-omrade i géllande detaljplan och kommer behdva flyttas i samband med
genomforandet av planforslaget. Ledningen foreslas laggas under den tinkta
géng- och cykelvdgen i planomridet norra del, och far ett utpekat u-omréde.

SRV atervinning AB

Tunga transporter pa gangfartsomrade som passerar utgangar fran bostdder &r inte
en bra 16sning. Att placera miljohuset i nedre delen av omradet hade varit att
foredra och gjort att SRV inte behover anvinda gangfartsomrade som
transportvag.

SRV Atervinning ser positivt pA mojligheten att fa delta i den fortsatta
planeringsprocessen.

Kommentar:

Vidare avstamning med SRV atervinning AB har forts, dér 10sningar for
synpunkten har diskuterats. Miljohuset foreslas ligga kvar i sin nuvarande
placering, men for att 6ka trafiksidkerheten sa placeras passagehinder i form av
racken eller dylikt framfor befintliga portar for att minimera risken for olyckor.

Stockholm vatten och avfall
Det finns tillracklig kapacitet i SVOAs befintliga ledningsnit utanfor planomradet
for att ansluta exploateringen.

En del av Stockholm vatten och avfalls (SVOA) befintliga dagvattenledning som
ligger mellan fastigheterna Angsgarden 1 och 2, i Svanholmsgangen, ser ut att
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hamna inom planomréadets kvartersmark. Denna ledning maste i sddana fall sékras
med U-omrade i plankartan.

Fastigheterna Angsgarden 1 och 2 har idag befintliga VA-anslutningar. Om ingen
andring av fastighetsindelningen sker sa forutsiatter SVOA att befintliga
anslutningspunkter behélls. Om exploateringen ddremot innebér avstyckning av
fastigheten kan det bli aktuellt att bygga ut SVOAs ledningsnét for att da kunna
ansluta den nya fastigheten, d& den nidrmaste vattenledningen idag finns i
Béckgardsvéigen och ddrmed inte nér de nya husen.

Fastighetsdgaren skall forsorja sina egna anldggningar med erforderligt
brandvatten eller sprinkler, exempelvis i en tank eller bassdng. SVOA garanterar
inget minsta konstant flode eller tryck i vattenservisen.

Dagvattenhantering

SVOA har tagit del av Dagvatten- och skyfallsutredningen for Angsgarden 1
(COWI 2025-02-12) och har foljande synpunkter och fragor:

e Utredningen beskriver att fordréjningskravet 20 mm giller enligt SVOA,
och ndmner dven att inget 6kat flode géller enligt Huddinge kommuns
kravstéllning. I Huddinge kommun tillimpas inte fordrojningskravet 20
mm. Utredningen behover stimma av med Huddinge kommuns
dagvattenpolicy vilka krav som géller i Huddinge.

e Utredningen skriver att den f6ljer checklistan for dagvattenutredningar,
men SVOA noterar av det saknas stora delar. Utredningen bor dérfor
stimmas av mot checklistan.

e Utredningen foreslar dimensionering enligt P110 f6r centrum- och
affairsomrdden. SVOA undrar hur man har kommit fram till den
slutsatsen? Dock paverkar en sddan dimensionering endast kvartersmarken
och dirmed exploatoren dd SVOA inte kommer att bygga négra nya
ledningar pé kvartersmark.

e Utredningen anvéinder klimatfaktor 1,4. Varfor har man valt denna
klimatfaktor?

e Skyfallskarteringen ér utférd i SCALGO, men utredningen bor utga fran
kommunens kartering.

e Utredningen noterar att hansyn till ledningar inte tagits i SCALGO, men
ndmner sedan ledningsnét som skélet till att varaktigheten blir kortare efter
exploatering. Detta bor ses dver for att inte vara motsidgande.

e Utredningen noterar att en stor andel genomsléppliga ytor, vilka bidrar
med infiltration, vore bra for att minimera avrinning vid 100-arsregnet.
Senare i utredningen noteras att “planomrddet hardgérs till 100% och
ddrmed mindre vatten infiltreras och en hogre andel av nederbord
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kommer att bidra till dagvatten”. Dessa pastaendet ar motstridiga och bor
ses Over.

Kommentar:

Ett u-omraden har lagts till i plankartan for att hantera SVOA:s befintliga
ledningar.

Dagvattenutredningen har kompletterats enligt synpunkter och fortydliganden har
gjorts enligt ovanstdende fragestéllningar.

Vattenfall Eldistribution

Vattenfall Eldistribution AB har elndtanldggningar inom omréddet och inom
nidromradet for aktuell detaljplan. For att genomfora planen behover elnétet
byggas ut med en ny transformatorstation och markforlagda elledningar. En
forutséttning &r att E-omradet for stationen har en yta pa minst 10x10 meter.
Vattenfall har tagit fram en foreslagen placering. Utbyggnaden medfor nya
markforlagda ledningar, badde inom och utanfor planomradet.

Kommentar:

Vidare avstamning har gjorts med Vattenfall Eldistribution AB efter samrad. En
foreslagen placering av nédtstationen har tagits fram och plankartan reviderats for
att inkludera ett utpekat omrdde for nétstationen.

Huddinge pensionarsrad

Huddinge pensionérsrad (PRO Huddinge och SPF Seniorerna) har flera
kommentarer och forslag som ror dldres livskvalitet och tillganglighet. De anser
att planen inte tillrackligt beaktar &ldres behov och 6nskemal, trots att Huddinge
kommun har antagit utmaningen att vara "En Aldrevinlig Kommun".

De nagra av de punkter som Huddinge pensionérsrad vill framhalla &r:

o Att beddmning gors av hur forslaget paverkar och paverkas av
ildreperspektivet och tankarna bakom initiativet En Aldreviinlig Kommun.

e Att bostdder utformas for att passa for dldre personer med behov av
sjukvard och omsorg i hemmiljo.

o Att parkeringsmojligheter anordnas for besokare, leverantdrer och
omsorgspersonal for stdd till dldre boende.

o Att parkering anordnas sd att det gér att bekvamt ta med sig inkdpta varor
till ldgenheten.

e Attutemiljon anordnas pa ett sidtt som gor det mojligt for dldre att rora sig
ute med promenadvégar utan trappsteg, rastplatser for vila och rekreation.

e Att gator, véigar, promenadstigar mm utformas s att man kan komma fram
med rullande hjdlpmedel utan risk for att ramla.
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Huddinge pensionérsrad anser att dessa punkter dr viktiga for att sékerstélla att
detaljplanen for Angsgarden dr dldrevénlig och tillgdnglig for alla.

Kommentar:

Ur ett dldreperspektiv s& bedoms detaljplanen leda till forbéttringar i form av 6kad
trygghet och sékerhet i och med att platsen blir mer upplyst och det finns fler
fonster mot befintliga och tillkommande ging- och cykelvégar. Ett utdkad utbud
av lagenheter i varierande storlek bedoms ockséa kunna leda till ett

okat “kvarboende” inom stadsdelen vilket ses som positivt. Gdrden kommer
gestaltas for att vara tillgdnglig och besta av olika aktivitetsytor for alla
alderskategorier. En attraktiv gardsmiljo bidrar till att skapa motesplatser, vilket ar
positivt ur ett dldreperspektiv.

Inom detaljplanearbetet sd gar det inte att reglera bostdders utformning.
Kommunen framfor Huddinge pensiondrsrids synpunkter till fastighetsdgaren och
foresprakar att bostéder skall anpassas for att passa dldre personer.

Detaljplanen bedoms ha goda mojligheter att klara Huddinge kommuns
parkeringsnormer. Inom parkeringsnormerna inkluderas parkering for besokare,
leverantérer och omsorgspersonal.

Det finns mojlighet att angdra 1 nirheten till entréerna f6r smidig pa- och
avlastning.

Gator och gingvigar inom omridet kommer att utformas enligt géllande
tillgdnglighetskrav. Detta innebér att gator och gangbanor inte kommer att ha
branta lutningar. Pa strickor dir lutning dverstiger 8% ska atgirder sdsom vilplan,
sittplatser och racken anvidndas. Nagra sddana strickor bedoms inte behova
anldggas inom detaljplanen. Dér trappsteg planeras i gardsmiljon finns ramp intill
eller alternativa végar utan trappsteg.

Dér det finns slinter och stora hojdskillnader intill gangvig sa ska racken
anldggas. Sittplatser ska enligt riktlinjer placeras var 150-250 meter langs
kommunala gang- och cykelvdgar. De underlag som anvénds for gangvégar ska
enligt Boverkets byggregler vara jamna och fasta for att underlitta for exempelvis
rollatorer och rullstolar.

Varby Fittja hembygdsforening

Vérby-Fittja hembygdsforening ifrdgasétter om det har gjorts tillrackliga
arkeologiska undersokningar pa platsen for Angsgérden 1. De pekar pé att Varby
ar ként for sin fornminnestithet och foreslar ytterligare undersokningar for att
sdkerstdlla att eventuella fornminnen eller Idmningar identifieras och skyddas
innan byggnationen paborjas.

Kommentar:

Enligt Huddinge kommuns kulturmiljoprogram och Riksantikvarieimbetets
fornsok-tjanst finns inga indikationer pé att det idag finns fornlimningar inom
planomradet. Behovet av en arkeologisk undersokning bedéms som lag for aktuell
detaljplan.
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Hyresgastforeningen

Det hér ett remissvar fran L H Lovingen som har sin lokal mitt emot grismattan
som foreslds exploateras. De motsatter sig att de skall byggas hus och forstora
gronytor som finns framfor lokalen. Nédrboende ordnar namninsamlingar mot
planforslaget och boende i huset fér sin utsikt forstord. Hyresgistforeningen ar for
att de byggs bostidder i kommunen, men inte just hér.

Kommentar:

Enligt Huddinge kommuns Utvecklingsplan for Varby dr denna plats sdrskilt
utpekad som foreslagen for bebyggelse. Bebyggelsen har ambitionen att
mojliggora ett okat kvarboende i stadsdelen och blir ett smaskaligt
fortitningsprojekt som inte ianspréktar jungfrulig naturmark utan nyttjar befintlig
gatustruktur och parkeringsytor for att minska bade klimatpaverkan och
utvecklingens fysiska avtryck i Varby Gard. Med den nya bebyggelsen kommer
krav pa 6ppen gardsgestaltning som fortsatt ska framja moten mellan boende av
alla &ldrar.

Byggnaderna placering och vinkel dr anpassad for att minska paverkan pa utsikt
for befintligt boende. Byggnaderna dr placerade med ett hansynsfullt avstdnd och
byggnaden ndrmast befintlig huskropp ar stdlld med gavel mot for att minska
mingden fasad som moter befintligt hus.

Bygglov- och tillsynsnamnden

Generellt bor detaljplanen se dver att formuleringarna i plankartan far genomslag 1
planbeskrivningen och att beskrivningarna motsvarar det som faktiskt regleras 1
plankartan. Vid behov kan plankartans bestimmelser behova ses ver och
kompletteras med ytterligare bestimmelser, exempelvis villkor.

Kommentar:

Kartans uppldsning har setts over for att 6ka ldsbarheten for bestimmelsen om
komplementbyggnader.

Planbestdmmelsen n: har utgatt och ersatts med; a: - Startbesked far inte ger for
byggnad forrdn en fordrojningsvolym for skyfall har anlagts.

Planbeskrivningen har justerat sa att hdjderna redovisas som “motsvarar X
vaningar” istéllet for att skriva antal vaningar, d plankartan inte reglerar antalet
véaningar.

Planbeskrivningen har vidare justerats under kapitlen landskapsbild/stadsbild,
arbetsplatser efter bygglovs- och tillsynsndmndens forslag.

Motiveringen kring prickmark har justerats.
Motiveringen kring kryssmark har justerats.

Villkorsbestimmelser for startbesked har lagts till for att sdkerstilla
skyfallsatgdarder samt sanering.

Utformningsbestimmelserna har reviderats och dess redovisning 1
planbeskrivningen f6ljer plankartans bestimmelseordning.
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Bestammelsen b: har delats till bi och b.. Bestimmelsen b: géller for sddra
skyfallsytan och reglerar att hela ytan skall vara genomsldpplig. Bestimmelsen b2
reglerar den nedsédnkta lekytan och reglerar att 50% av marken skall vara
genomslapplig.

Namn 1 planhandlingar har reviderats enligt bygglov- och tillsynsndmndens
yttrande.

Detaljplanen reglerar inte biofilteranliggningens exakta placering.

En kompletterande markundersokning har genomforts som visar pé forekomst av
oljekolviten (Alifater C16-C35) 6ver Naturvardsverkets riktvarden for kénslig
markanvéndning (KM) i tva punkter. I en punkt féorekommer dven bly 1 halt dver
KM. I 6vrigt uppvisas inga halter over Naturvardsverkets generella riktvarden for
kénslig markanvindning (KM) och inte heller 6ver MRR. Inga av de fyra
analyserade proven fran 2018 uppvisade halter 6ver Naturvardsverkets generella
riktvdrden for kdnslig markanvdndning (KM).

Pétraffade fororeningar indikerar att ndgon form av oljefororening, men de nu
analyserade proverna visar inte att nigon sanering kriavs. Fororenade massor
behover dock separeras och kan inte hanteras fritt utom arbetsomradet.

Detaljplanen bedoms inte generera stora mingder massor. Massorna som
genereras bedoms ha lag anvéndbarhet och kommer darfor behdva fraktas fran
planomrédet. D4 det inte bedoms rora sig om storre méngder massor sa beddms
inte ndgon sarskild analys kopplat till massahantering behova infogas i
planbeskrivningen.

Trafikbullernivaerna i bullerutredningen redovisas pa tva olika sitt;

e Utbredningskartor

e Trafikbullernivaer vid fasad angivna som friféltsviarde

Med frifaltsvirde menas en ljudnivd som inte pdverkas av reflexer fran den egna
fasaden. Daremot inkluderar den reflexer fran andra fasader (till exempel
nirliggande byggnader). Riktvirdena avseende trafikbuller vid fasad enligt
trafikbullerforordningen géller frifaltsvarden.

Utbredningskartor visar ljudnivder i1 hela omradet och kan vid bostéderna visa
hogre véarden dn de berdknade siffervdrdena. Detta beror pé att
ljudutbredningskartorna dven tar med reflexer 1 den aktuella byggnaden och det
innebdr att virdena pé dessa kartor inte ar ett frifaltsvarde.

Foljande remissinstanser har inte svarat:
Oversint for yttrande till:

SYVAB

AB Stokab

Natur- och stadsmiljondmnden

Beredning for trygghet, prevention och demokrati (KS)
Huddinge funktionshindersrad



§ Huddinge

Stockholm stad
Huddinge Hembygdsforening
Sakdgare enligt fastighetsforteckningen

Foljande remissinstanser har ingen erinran:
Trafikverket

Forsvarsmakten

Luftfartsverket

Skanova AB

SWEDAVIA

Inkomna yttranden fran ovriga

Narboende hyresgaster

En protestlista med 86 underskrifter har 1dmnats in med f6ljande budskap:
Hyresgisterna 6nskar stoppa detaljplanen for Angsgarden 1. Det hénvisas till att
planomradet under flera ar varit stokigt da det anvénts som byggarbetsplats pé
grund av stambyte i befintligt bostadsbestand. Det har paverkat de boende genom
oljud, lastbilar, blockerad utsikt och containrar som ska tdmmas med mera.
Hyresgisterna vill ha tillbaka utsikten, fotbollsplan, basketplan och boulebana,
samt Onskar att grdsmattan far vara kvar med hénsyn till att det ar en bra
aktivering av bade gamla och unga. Manga hyresgéster upplever sig ma daligt av
detta forslag pa ny byggnation.

Kommentar:

De nédrboende hyresgésternas synpunkter noteras och bidrar med information
kring de boendes upplevelser och erfarenheter, dessa skapar en mer nyanserad
bild av platsens anvdndning och betydelse i vardagen.

Kommunen har forstaelse for att byggaktiviteter i omradet under en lingre tid har
paverkat de boendes livskvalitet, bland annat genom buller, byggtrafik och
forandrade utemiljoer. Dessa erfarenheter ligger inte inom ramen for den aktuella
detaljplanen, men &r viktiga att kéinna till som bakgrund till de synpunkter som
framforts.

Tillkommande gardsmiljo dr tdnkt att kunna samutnyttjas mellan tillkommande
och befintliga bostidder. Garden gestaltas med boulbana, sittplatser och en
nedsankt lekplats.

Narboende 1

Skulle helst se att ni skrotar planen med att bygga lagenheter pa ytan och istéllet
bygga en fin lekpark/familjepark diar man kan umgés pé och grilla.

Kommentar:
Se bemotande av Néarboende hyresgéster.

Narboende 2
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Ar emot att det foreslds byggas pa den aktuella platsen. Kommunen borde ta
hénsyn till naturen och de djur som bor i intilliggande skog. Exploateringen
riskerar att ta bort viardefulla boendemiljoer for bade djur och nérboende. Alla
nirboende motsitter sig foreslagen exploatering

Kommentar:

Det aktuella planomrédet bedoms inte ha ndgra sdrskilda naturvirden. Omradet
har ett virde for sociala aktiviteter for ndrboende. Omradets sociala virden
bedoms dock delvis kunna tillgodoses med utformningen av den foreslagna
girdsmiljon.

Narboende 3

Ar emot att det foreslds byggas pa den aktuella platsen. Det finns inga hoghus i
Varby gérd i nuldget och s bor det forbli. Vidare sa behdver inte omradet
ytterligare hyresritter, bostadsritter skulle vara en battre inriktning pa projektet.

Vad hiande med att utveckla centrumomradet i samband med upprustningen av
Varby gérds centrum? Det skulle vara ett riktigt lyft for Varby gérd.

Kommentar:

En detaljplan kan inte reglera vilken boendeform som skall uppforas. I
planbeskrivningen redovisar dock vad nuvarande fastighetsdgares ambition ér,
vilket i detta fall ar hyresrétter.

Foretaget Balder Projektutveckling AB, ansokte 1 maj 2018 om planbesked for att
utveckla fastigheten Bickgérden 8 i Varby centrum. Fastigheten dgs av
Stockholm stad men dr upplaten med tomtrétt till Balder. Ansdkan om planbesked
inneholl sammanfattningsvis en ambition om att utveckla centrumet till att bli en
motesplats med publika och offentliga verksamheter 1 gatuplan 1 form av nya
lokaler, samt att skapa bostédder ovanpd lokalerna. Balder fick ett positivt
planbesked av kommunfullméktige 3 oktober 2018 §17. Utvecklingen som Balder
foreslog hade inte forankrats med fastighetsdgaren, Stockholm stad, och projektet
avslutades maj 2021.

Jonas Ellenfors Tove Soder

Planarkitekt Planarkitekt
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